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PROSPEKT INFORMACYJNY

Inwestycja Trzebnica ul. Klonowa — budynek B8 B

A — »KLIWO” Ustugi Ogélnobudowlane Wojciech Klisowski
Iwn ul. Milicka 30E, 55-100 Trzebnica
""’ NIP: 915-100-28-81

Tel. kom.690-911-799 e-mail: kliwo@kliwo.pl , www.kliwo.pl



mailto:kliwo@kliwo.pl
http://www.kliwo.pl/

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Wojciech Klisowski prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod firma: KLIWO

IDigrel e Ushugi Ogolnobudowlane Wojciech Klisowski wpisany do CEiDG
Ad ul. Milicka 30E, 55-100 Trzebnica
res Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Janusza Korczaka 2a/Kliwo
Numer NIP i REGON NIP: 9151002881 REGON: 930873662
690-911-799
Numer telefonu
. . kliwo@kliwo.pl
Adres poczty elektronicznej
Numer faksu |
www.kliwo.pl
Adres strony internetowej
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

55-100 Trzebnica ul. Zielonego D¢bu 15
Adres

, 05/2019
Data rozpoczgcia

. B 05.01.2021
Data wydania decyz;ji

o pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:kliwo@kliwo.pl
http://www.kliwo.pl/

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

55-100 Trzebnica ul. Bukowa 2
Adres

) 11/2020
Data rozpoczecia

. . 03.10.2022
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

55-100 Trzebnica ul. Bukowa 1

Adres
. 12/2020
Data rozpoczecia
. .. 12.04.2023
Data wydania decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
INie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Lo Trzebnica dz. ew. 3554, 3555, 3556, 3557, 3558 (poprzednio nr 9/2, cz¢s¢ dziatek 10,11,12,13
Adres, M fiZIaikl IAM-38) obreb Trzebnica
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego

... . IWR1W/00007230/0
Numer ksiggi wieczystej

- o HIPOTEKA UMOWA NA KWOTE 20 250 000,00 (dwadziescia milionéw dwiescie
Istniejace obcigzenia hipoteczne jhicedziesiat tysieey)

nieruchomosci lub wnioski Celem zabezpieczenia wierzytelnosci pieni¢znych z tytutu umowy kredytu, obejmujacych
o wpis w dziale czwartym wszystkie kwoty, w tym kapital i odsetki umowne, odsetki za op6znienie, oplaty, prowizje,
ksiggi wieczystej przyznane koszty postgpowania, obcigzenia, wydatki oraz §wiadczenia uboczne w postaci

roszczen o naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan, do zaptaty ktorych kredytobiorca zobowigzat si¢ zgodnie z umowsa kredytu.,
umowa kredytowa nr 14 1020 5297 0000 1196 0104 9063 z dnia 05 sierpnia 2024 roku.

INie dotyc
W przypadku braku ksiggi ez

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia

Brak obiektow generujacych ucigzliwosci zapachowych, halasowych, swietlnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

https://trzebnica.pl/download/attachme
nt/68904/arch672022018_studiumtekst.
pdf

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr V/56/19 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 12.03.2019r.

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3MW przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
ustug

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3,0

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

INie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,0,
(intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,12)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie mniejsza niz 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania
wynosi od 6 do 15; (nie dotyczy)

2 miejsca- jezeli liczba miejsc do parkowania
wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren|
biologicznie czynny;

2) Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Gromadzenie i usuwanie odpaddw
komunalnych na zasadach okre§lonych w|

przepisach  odrgbnych oraz  gminnych
przepisach porzadkowych;
4) Odprowadzenie ~ wod  opadowych i

roztopowych z terendw utwardzonych, po|

podczyszczeniu  zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

Wymagania  dotyczace  zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego [Nie dotyczy

na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytko6w oraz dobr
kultury wspoélczesnej

INie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

INie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) dostepnosé komunikacyjna dziatek|
budowlanych  bezpo$rednio z  drog
publicznych lub wewnetrznych;

2) uktad komunikacyjny drég publicznych i
wewngtrznych dla  obstugi terenu i
powiazania z ukladem zewngtrznym
oznaczony jest na rysunku planyl
symbolami; 1KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D, IKDW.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dostawe wody z wodociaggowe]j sieci
rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 ww|
uchwaty;

2) odprowadzenie Sciekow do sieci|
kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3
ww. uchwatly;

3) odprowadzenie = wo6d  opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji lub|
retencjonowanie;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng 7
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej
Iub  indywidualnych  Zrédet  ciepta,
odpowiadajacych  przepisom odrgbnym|
dotyczacym gospodarki energetycznej i
ochrony $rodowiska, z mozliwoscig]
korzystania ze zrédet energii odnawialnej
zgodnych z pkt. 13 ww. uchwaty;

7) gospodarka  odpadami na  zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3MW przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem
ustug

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01
i nie wicksza niz 3,0 (intensywno$¢ zabudowy
wynosi 1,12)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

3.0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18 m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

INie mniejsza niz 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania
wynosi od 6 do 15; (nie dotycz)

2 miejsca- jezeli liczba miejsc do parkowania
wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji Funkcja zabudowy i zagospodarowania
inwestycji celu publicznego terenu .
dla terenu objetego Nie dotyczy
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania Niod
przestrzennego gabaryty e dotyczy
. . INie dotyczy
forma architektoniczna
o INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. . . INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. . . . . |Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . INie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig
. N . INie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
\ . : INie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-rebnych
o . INie dotyczy
warunki i szczegolowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji
o . INie dotyczy
warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej
. . . . INie dotyczy
minimalny udziat procenty powierzchnie
czynnej
. . . INie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
., INie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

terenow przy ul. Czere$niowej i ul|

Malinowej Gmina Trzebnic

przewiduje poszerzenie istniejacej juz

infrastruktury i nastepujace obiekty:
1. Kompleks szkolno-
przedszkolny

Baseny termalne

Wodny plac zabaw

Scianka wspinaczkowa

Hala sportowa

Tor wrotkarski

Pumptrack

. Komisariat Policji

anowane przedsigwzigcia:

Remont budynku uzytecznosci

publicznej pehiacego dawnej

funkcje przedszkola przy ul. 1

Maja 6 w Trzebnicy,

2. Modernizacja obiektul
sportowego typu Orlik w
Trzebnicy-kolejny etap,

3. Termomodernizacja trzech|
budynkéw mieszkalnych|
wielorodzinnych  przy  ul|
Olesnickiej 24, 26 w Trzebnicy,

4. Przeprowadzenie prac
budowlanych i restauratorskich;

W ramach projektu zagospodarowani:'

B 0N oL WL

P

Ju—

odbudowa ~ Zrédta  Marii
Karoliny,
5. Budowa nowych tezni

solankowych w Trzebnicy,

6. Przebudowa istniejacego
przejscia na aktywne przejécie
dla pieszych w ciagu ul
Olesnickiej w Trzebnicy,

7. Kontynuacja prac
konserwatorskich przy|
zabytkach ruchomych Kosciota)
pw. Czternastu Swietych
Wspomozycieli w Trzebnicy|
dotyczacego oftarza bocznego
péocnego.

W  MPZP dla tego terenu

przewidziano przeznaczenie

[podstawowe, zabudowa ustugowa-

ushugi publiczne oraz sporty i

rekreacji.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

INa terenach, gdzie nie obowigzuje
IMPZP indywidualnie na wniosek
Inwestora zostaly wydane decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego
dla budowy sieci energetyczne;j,
wodociggowej, oswietlenia a takze
decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu dla
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zagrodowe;.

www.bazaoos.gdos.gov.pl

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

INa wskazanym terenie nie podj¢to
luchwaty o obszarach ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

INa przedmiotowym obszarze nie|
obowiagzuja miejscowe plany]
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i mapach|

INa przedmiotowym obszarze brak jest
zagrozenia powodziowego i ryzyka

ryzyka powodziowego

[powodziowego.



http://www.bazaoos.gdos.gov.pl/

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Remont drogi gminnej dz. 151,152
obr. Raszow — etap 11,

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
. : L . Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego
. . L .. [Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli przeciw- powodziowych
. . o y Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
. . . . . INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej
. . T ... [Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej
5 . .. . INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
. : \ .. .. [Niedotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowe;j
. . w . L Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
: . o S Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Niek
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* -
ostateczne Nie
Czy pozwolenie na budowg jest Tak® Nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Starosty Trzebnickiego nr 600/23 z dnia 24.08.2023r.

Decyzja Starosty Trzebnickiego nr 110/24 z dnia 06.02.2024r. — projekt zamienny
Decyzja Starosty Trzebnickiego nr 553/24 z dnia 01.07.2024r. — projekt zamienny
IDecyzja Starosty Trzebnickiego nr 800/24 z dnia 24.09.2024r. — projekt zamienny




Data uprawomocnienia si¢
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz.2351, z po6zn.
zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgciai zakonczenia
robdt budowlanych

IRozpoczgcie prac budowlanych budynku — 09/2023
Zakonczenie prac budowlanych -30.12.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow INa zadanie inwestycyjne sktada si¢ pig¢
budynkéw mieszkalnych z ustugami A, B, C,
D, E,

INa przedsigwzigcie deweloperskie sktadaja si¢
jednego budynku mieszkalnego z ustugami B.

13,96 m

IRozmieszczenie budynkoéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPowierzchnia lokalu obliczona wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 oraZz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679).

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsiewzieciadeweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych{Srodki wiasne 100%

— kredyt, srodki wlasne, inne

'W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* hunel ey
0,45 %

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wyptata srodkow pieni¢znych zgromadzonych na rachunku, nastapi pod warunkiem
potwierdzenia przez PKO Bank Polski SA zakonczenia wskazanego w dyspozycji
wyplaty etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczona przez bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre§lonego w harmonogramie, bank wyplaca

9



deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskie;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO BP S.A 1 Oddziat w Trzebnicy
Ul. Henryka Poboznego 1-3, 55-100 Trzebnica

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

ETAP I -20% - 31.1V.2024
przygotowanie placu budowy - 100%; roboty ziemne bez zagospodarowania terenu -

inwestycyjnego 100%; plyta fundamentowa- 100%; $ciany zelbetowe garazu - 100%; strop nad
garazem - 100%,
ETAP II - 20% - 31.1.2025
Sciany nosne parteru - 100%; strop nad parterem - 100%, $ciany nosne 1 pigtra - 100%,
strop nad 1 pigtrem - 100%; $ciany nosne 2 pigtra - 100%; strop nad 2 pigtrem - 100%;,
Sciany nosne 3 pigtra - 100%; strop nad 3 pigtrem - 100%; $cianki dziatlowe — 25%,
stolarka okienna - 25%, instalacje elektryczne podtynkowe- 20%, instalacja wodno-
kanalizacyjne, C.O. podposadzkowa 18%.
ETAP III - 20% - 31.V.2025
dach konstrukcja- 100%; dach pokrycie- 100%, $cianki dzialowe — 75%, stolarkal
okienna - 100%, elewacja wraz z ociepleniem- 50%; instalacje elektryczne
podtynkowe- 60%, instalacja wodno-kanalizacyjne, C.O. pod posadzkowe — 89%,
wentylacja garazu i mieszkan oraz klimatyzacja- 67%; tynki wewnetrzne - 38%;
posadzki — 33%; przylacze wodno-kanalizacyjne 100%
ETAP IV —20% - 31.VIIL.2025
Scianki dziatowe - 100%, elewacja wraz z ociepleniem - 75%, instalacja elektryczna
podtynkowa - 80%,instalacja wod.-kan. i CO podposadzkowa - 8§9%; wentylacjal
garazu 1 mieszkan oraz klimatyzacja- 100%; tynki wewngtrzne -75%; posadzki —
67%, schody i klatka schodowa — 40%, balustrady — 67%, przylacze elektryczne —
100%, przylacze gazowe — 100%, zagospodarowanie terenu — 40%, montaz
grzejnikow i kottowni- 50%,
ETAP V —20% - 31.XI1.2025
Instalacja elektryczna podtynkowa-100%; elewacja wraz z ociepleniem-100%;
instalacja elektryczna z osprzgtem — 100%; ,instalacja wod.-kan. i OC
podposadzkowa - 100%, instalacja gazowa-100%; tynki wewngtrzne -100%;
posadzki — 100% schody i klatka schodowa — 100%, stolarka drzwiowa — 100%,
windy — 100%, balustrady — 100%, zagospodarowanie terenu — 100%, instalacja
gazowa — 100%, montaz grzejnikow i kottowni- 100%,

Dopuszczenie IW przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu oraz zmiany stawki podatku VAT

waloryzacjiceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
IART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU|

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
prawnabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
lktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.;
zwanej dalej: ustawa):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementdéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
lktorych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem|
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2,
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalul
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
lktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
[ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niespehienial
przez nabywce S$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba zZe niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
lktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace 7
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.
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UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy:
a) w przypadku zmiany stawki podatku VAT wlasciwej dla przedmiotu umowy|
W momencie zawierania umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, cena przedmiotu
umowy zostanie ustalona w oparciu o nowa stawke podatku VAT, z tym zastrzezeniem,

ze Nabywca w przypadku niewyrazenia zgody na nowa cen¢ ma prawo odstapi¢ od|
umowy deweloperskiej, przy czym o o$wiadczeniu o odstapieniu od umowy Nabywca
powinien zawiadomi¢ Dewelopera w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia|
dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o wzro$cie ceny przedmiotul
umowy.

b) w przypadku niewyrazenia zgody na zwickszony metraz lokalu i jego nowa cen¢ mal
prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, przy czym o o$wiadczeniu o odstgpieniu od
umowy Nabywca powinien zawiadomi¢ Dewelopera w terminie 30 (trzydziestu) dni
liczac od dnia dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o zwigkszonym|

metrazu i wzroscie ceny przedmiotu umowy.
2. Wykonujacy prawo odstapienia ponosi wszelkie koszty z tym zwigzane.

INNE INFORMACJE

1)

2)

1. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzysta- nia z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Bank finansujacy przedsiewziecie deweloperskie wyda zgode na bezobciaZeniowe ustanowienie na rzecz Nabywcy odrebnej
iwlasno$ci nabywanego lokalu wraz z przynaleznym udzialem w cze$ciach wspélnych pod warunkiem zaplaty przez Nabywce
pelnej ceny sprzedazy na mieszkaniowy rachunek powierniczy wskazany w umowie deweloperskiej.

I1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
Kopia pozwolenia na budowe

Sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata

Projektem architektoniczno-budowlanym

Kopig aktualnego odpisu z CEiDG decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o
zakonczeniu budowy, do ktéregoorgan nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

6. dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasno- $ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez na- bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

DR W=

12



II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A, prowadzacym|
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku  Powszechna Kasal
Oszczgdnosci Bank Polski S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest|
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w|
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w|
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich|
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A korzysta takze z nastepujacych znakow|
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji

IV. Informacja:

Deweloper dopuszcza mozliwo§¢ wykonania projektow zamiennych dotyczacych powigkszenia inwestycji
(przedsigwzigcia deweloperskiego) o budynki C,D,E na dziatkach 9/2,10,11,12,13 AM-38 oraz ewentualnie|
projekt zmian jesli bedzie to konieczne ze wzgledu na istotne zmiany dokonane w trakcie budowy w celyl
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Planowana jest zmiana lokali ustugowych na lokale mieszkalne. Projekt
zamienny moze dotyczy¢ powigkszenia mieszkan w budynku A na 4 i 5 kondygnacji od strony wschodniej oraz
w budynku B na 4 kondygnacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 31.07.2026r.
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

. . . . B Budynek B — 4 kondygnacji nadziemnych
Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 1 kondygnacja podziemna
cech domu jedflorodzinneg(.) albo ‘ 1) Fundamenty, $ciany fundamentowe: zelbetowa
l;il;dl}:ll(l;l]l}X;:;i%ﬁ;?g;;g,dowac Technologia wykonania piy,ta fundamentowa, zelbetowe $ciany fundamentowe,|
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 2) Sciany zewngtrzne: zelbetowe lub z pustakow
albo umowy deweloperskiej lub silikatowych, docieplone welng mineralng lub
jednej z uméw, o ktérych mowa styropianem,
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub 3) Sciany wewnetrzne: zelbetowe lub z pustakow
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. silikatowych,
o ochronie praw nabywcy lokalu 4) Schody oraz balkony zelbetowe, wykonywane na
mieszkalnego lub domu budowie,
jednorodzinnego oraz 5) Stropy: zelbetowe monolityczne,
Deweloperskim Funduszu 1) Sciany dziatowe —bloczki gazobetonowe,

Standard prac

Gwarancyjnym

wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢
wspolng nieruchomosci

2)
3)

Tynki wewnetrzne: gipsowe,

Stolarka okienna i drzwiowa: okna PCV uchylno-
otwieralne, trojszybowe, drzwi zewnetrzne PCV,
wewngetrzne do lokali mieszkalnych Porta Opal-
wykonane z materialow drewnopodobnych i
okleinowane laminatami drewnopodobnymi,
Klatki schodowe: ptytki antyposlizgowe,
Dach: pokryty
ceramiczng,

4)
5) wielospadowy, dachowka]
6)
7)
3)
9)

Winda od poziomu garazu do ostatniej kondygnacji
Drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe,
Licznik wody zimnej, cieptej, C.O.

Instalacja elektryczna z wiacznikami i kontaktami,
z oprawami o$wietleniowych

10) Instalacja antenowa, satelitarna,

Zagospodarowanie terenu- chodniki, place i drogi
kostka brukowa

Liczba lokali w budynku

32 lokale mieszkalne
7 lokale ushugowe

Liczba miejsc
garazowych i

postojowych

252 (jeden wspdlny garaz, zgodnie z projektem na
kazdy lokal mieszkalny przewidziano 1 miejsce
[postojowe )
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. energia, gaz, woda, kanalizacja
Dostepne media w
budynku
) Poprzez dziatke nr 25 (dziatka drogowa)
Dostep do drogi
publicznej

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr znajdujacy si¢ na pigtrze;
Lokalizacja lokalu wzglgedem stron $wiata:

okna —

Okres$lenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny o pow. m2.

Rozktad mieszkania:
Standard wykonczenia:

1)Stolarka okienna: PCV, dwukomorowe, trzyszybowe,

2) Drzwi wejsciowe: drzwi do mieszkan PORTA OPAL, listwa progowa
przekazywana podczas dokonywania odbioru lokalu mieszkalnego.

3) Parapety wewnetrzne i zewngtrzne granitowe,

4) ) Podtogi: posadzka cementowa,

5) Sciany i stropy: tynk maszynowy gipsowy, wykofczenie $cian lokalu tapeta z
wiokna szklanego (tapeta glasfaza). Jesli kupujacy zrezygnuje z wykonczenia §cian
tapeta, sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnosci za mogace uwidocznié si¢
zarysowania powierzchni §cian, ktore pokrytaby tapeta z widkna szklanego. W takim
przypadku nabywca lokalu dokonuje napraw na wlasny koszt.

6) Instalacja elektryczna — podtynkowa, z rozprowadzeniem obwodow w posadzce.
Bialy montaz zawiera gniazda oraz wiaczniki §wiatel, bez opraw o$wietleniowych.
Instalacja elektryczna jest realizowana zgodnie z warunkami technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowalnych oraz z zgodnie z zasadami sztuki
budowlane;j,

7) Instalacja sanitarna — z podejsciami pod umywalke, brodzik, zlewozmywak,
zmywarke, pralke i wc bez bialego montazu tzn. bez baterii, zlewozmywakow,
umywalek, wanien, wc,

8) Instalacja CO i ciepta woda - centralna kottownia gazowa na poddaszu albo w
zwigzku z ogolnopolskimi odmowami przylaczenia budynkéw do sieci gazowej
zostanie wykonane alternatywe zrédio ciepta, instalacja solarna na dachu,
podgrzewajaca ciepta wode uzytkowa. W lokalu znajduje si¢ indywidualny
rozdzielacz ogrzewania.

9) Grzejniki aluminiowe, niskopojemnosciowe z zaworami
termoregulacyjnymi, podejscia pod grzejniki sg wyprowadzane bezposrednio ze
Scian,

10) Instalacje: internetowa, telefoniczna, antenowa i satelitarna,

11) Domofon — instalacja kompletna z wideodomofonem w przedpokoju,

12) Balkony i tarasy — wykonczenie z desek drewnianych, na parterze w obrebie
tarasu czg$ciowe utwardzenie - z plytek betonowych,

13) Klimatyzacja - jednostka zewngtrza klimatyzatora montowana jest na zewnatrz.
Na jeden lokal mieszkalny przystuguje jedna jednostka wewnetrzna klimatyzatora.
Skropliny sg odprowadzane systemem odptywu grawitacyjnego.

14) Rolety zewngtrzne z elektrycznym napedem, montowane na prostokatne okno
PCV w lokalu

15) Ogrzewanie podtogowe (tazienka, aneks kuchenny, korytarz) - z
indywidualnym uktadem pompowym i zaworem termostatycznym, ukladane jest na

macie styropianowej z ekranem termicznym aluminiowym, rozstaw standardowy
15 cm. Przygotowane pod jeden regulator do sterowania ogrzewaniem

podlogowym.
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Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu 31 marca 2026 r.
mieszkalnego

.. . 31 lipiec 2026 1.
Data ustanowienia odrgbnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesciwlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).
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